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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Islandsplan i Gavie med organisationsnummer 769638-2311, som
registrerades hos Bolagsverket 2019-12-18, har enligt stadgarna till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostad och lokal.

Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréattshavare. Juridisk person kan vara medlem.

For att féreningen ska bedrivas som en "#kta" bostadsrattsforening for inte féreningens verksamhet till
med 8n 40% bestd av juridisk person. Féreningen ska bedrivas som en &kta bostadsréttsférening,

Fastighetsagaren och hyresgésterna har under hosten/vintern 2019-2020, paborjat diskussionen kring
mdjligheten att ombilda fastigheten fran hyresrétt till bostadsratt, Det finns 22 st Iagenheter i
byggnaden. Delar av dessa légenheter och delar av byggnaden kommer att renoveras under 2020.
Féreningen tilltrader fastigheten s& snart renoveringen blivit fardigstélld och godkénd slutbesiktning
erhallits.

Da lagenheterna uppléts till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Tidpunkt fér upplatelse
och {illtréde ber&knas ske 2020-12-01.

Samtliga l&genheter renoveras med nya kok och nya badrum. Ny elcentral med automatsakringar och
jordfelsbrytare. Ny elledning (stiga) till varje lagenhet. Nya vatten och avloppsledningar. Nya
sakerhetsdorrar till lAgenheterna. Malning av trapphusen. Nya fonster och nya balkongdérrar. Nytt
yitertak. Asfaltering av gardsplan samt malning av p-platser. Nybyggnad sophus. Renovering av
tvattstugans ytskikt och nya maskiner fasadrenovering och balkongrenovering.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsratislagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Uppgifter i planen grundar sig pa foreningens fastighetsforvarv avseende;
kdpeskilling for aktier, kopeskilling for fastigheten, lagfartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad for
intygsgivning, kostnad fér besiktning, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for ombildning, kostnad for
ovan ndmnda renoveringsarbeten, samt dvriga kostnader som kan uppkomma i samband med
ombildningen. Angiven anskaffningskostnad &r slunda foreningens slutliga anskaffningskostnad.

Berakning av foéreningens kapitalkostnader grundar sig p& offert fran bank. Berdkning av
driftskostnader avseende; varme, vatten, sophamtning, fastighetsférsakring grundar sig pa uppgifter
fran séljaren.

Bostadsrattsféreningen erhaller av saljaren Kr. 50.000:- pa tiltrédesdagen som kassa. Detta belopp
ingar inte i Féreningens anskaffningskostnad. Beloppet utbetalas fran Saljaren till Féreningens konto
pa tilltradesdagen.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva fastigheten Gévle Brynds 11:6, genom kdp av samtliga
aktier i Bolaget Islandsplan AB, org.nummer 559251-6248. Harefter kommer féreningen att forvarva
fastigheten av Bolaget, varefter Bolaget likvideras. Forvarvet av fastigheten kommer att ske till
underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mél
nr1111-05 av den 3 maj 2006. | samband med férvarvet av fastigheten genom kép av aktier kommer
foreningen att redovisa en bokforingsméssig forlust. Denna férlust motsvarar en avsattning till
uppskrivningsfond d& fastighetens varde skrivs upp samtidigt som vérdet av aktierna skrivs ned, &r av
redovisningsteknisk natur och har ingen péaverkan av féreningens likviditet och egna kapital. Déremot
kommer inte féreningen att kunna tillgodorékna sig det uppskrivha beloppet som skattemassigt
omkostnadsbelopp. Detta medfér i det hypotetiska fallet, att om féreningen skulle vidareférsélja
fastigheten, kdpeskillingen i sin helhet bli féremal for beskattning.

| sammanhanget erinras dock att en bostadsrattsforenings syfte dr att upplata bostadsratt pa
obegrénsad tid, vilket innebér att en vidareférsaljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i
det fall féreningen forsatts i likvidation eller konkurs.

Bokfort fastighetsvarde 16.200.000 kr
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetens beteckning:

Fastighetens adress:

Tomtareal:

Antal lagenheter:

Bostadsyta:

Antal lokaler:

Lokalernas yta:

Byggnadsar:

Renoveringsar:

Antal vaningar:

Kallarvaning:
Vindsvaning:
Grund:
Stomme:
Fasad:
Fonster:

Yttertak:

Installationer:
Vatten:
Avlopp:
Varme:
Ventilation:

TV(Telelinternet:

Gemsamma anordningar:

Gévle Brynds 11:6

1.629 kvm (frikdpt)

22 st
1.741 kvm
2 st
139 kvm
1946
2020

4

Ja

Ja
Betong
Betong
Puts
Treglas

Tegel

Kommunalt
Kommunait
Fjérrvarme
Sjélvdrag
Comhem

Hushallssopor finns i separat byggnad pa garden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark:

Det finns 18 st parkeringsplatser att hyra av foreningen.

Gemensamma utrymmen:
| kallarvaningen finns tvattstuga och torkrum. Cykelrum.
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3. FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Tomtmatning 1945-01-30 akt nr 2180-5512
Sammanl&dggning 1945-02-20
Fastighetsreglering 2009-09-07 akt nr 2180k-25491

4. RATTIGHETER OCH GRUNDUPPGIFTER

Last Ledningsratt VA-ledning akt nr 2180k-25273.1
Last Ledningsratt Fjarrvarme akt nr 2180k-25491.1
Last Ledningsratt Elledning akt nr 2180k-25491.2

5. PLANER OCH BESTAMMELSER

Stadsplan 1978-05-24 akt nr 21-78:1012
Detaljplan 2008-04-23 akt nr 2180k-25224
Fornldmning 2006-04-06 akt nr 2405:0051:0001
6. SERVITUT

Det finns inga servitut pa fastigheten.

7. FORSAKRING

Féreningen avser aft halla fastigheten fullvardeférsakrad med ansvarsférsakring for styrelsen.
Hemférsdkring och bostadsréttstillagg betalas av bostadséattshavaren.

8. UTFORDA RENOVERINGAR

2020: Samtliga lagenheter renoveras med nya kok och nya badrum. Ny elcentral med
automatsakringar och jordfelsbrytare. Ny elledning (stiga) till varje Idgenhet. Nya vatten och
avloppsledningar. Nya sakerhetsdérrar till Iagenheterna. Malning av trapphusen. Nya fonster och nya
balkongdérrar. Nytt yttertak. Asfaltering av gardsplan samt malning av parkeringsplatser. Nybyggnad
sophus. Renovering av tvattstugans ytskikt och nya maskiner, fasadrenovering och
balkongrenovering.

9. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

2020:

Kok:

Ny skapinredning. Spishall. Kolfilterflakt. Kyl/frys i rostfritt. Inbyggd ugn i rostiritt. Diskmaskin i rostfritt.
Rostfri diskbank. Kakel éver diskbanken. Bénkbelysning.

Badrum:

Klinkergolv, golvvérme, elslinga. Kaklade vaggar. Infillda spotlights i innertaket. We-stol. Tvattstall.
Duschblandare.
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10. FRAMTIDA RENOVERINGAR

Renovering av entrépartierna

11. UTFORDA BESIKTNINGAR

OVK-besiktning: 2018-01-15. Giltig till 2024-01-15.
Energideklaration: 2020-04-23. Giltig till 2030-04-23.

12. TAXERINGSVARDE

Taxeringsenhet: 321 — Hyreshusenhet, bostéder och lokaler. Taxering genomford 2019

Markvérde 2.345.000 kr
Byggnadsvérde 8.087.000 kr
Summa taxeringsvérde 10.432.000 kr

13. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Preliminar kopeskilling for aktier 35.454.100 kr
Preliminar kdpeskilling foér fastigheten 16.200.000 kr
Lagfartskostnad 243.825 kr
Pantbrevskostnad 57.075 kr
Kostnad for intygsgivare 45.000 kr
Kostnad ombildning/ekonomisk plan 500.000 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 52.500.000 kr
Not:

Den ovan berdknade pantbrevskostnaden grundar sig pa att nytt pantbrev tas ut pa 2.835.000 kr
(mellanskilinad pa befintliga pantbrev 18.325.000 kr och nytt pantbrev inom 21.160.000 kr).

Foér den handelse att inte samtliga lagenheter upplates med bostadsrétt pa tillirédesdagen och
féreningen maste finansiera de osédlda I&genheterna med lan i fastigheten. Foreningen fér i det fallet
betala nya pantbrev som tas ut éverstigande 21.160.000 kr.

14. FINANSIERINGSPLAN

Lan 21.160.000 kr
Insatser 31.340.000 kr
Summa finansiering 52.500.000 kr
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15. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering
Foreningens rantekostnad har beréknats pa en snittrénta om 2,50% per ar. Rak amortering med 1%
av skuldbeloppet per ar. Pantbrev som sédkerhet i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réantesats Réantekostnad
Bottenlan 21.160.000 kr Ej faststalid 2,50% 529.000 kr
Summa 529.000 kr
Amortering 211.600 kr
Réntekostnad 529.000 kr
Summa berdknad amortering och rantekostnad 740.600 kr

Avskrivningar

Fdreningen ska enligt bokféringslagen (1990:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat och inte dess likviditet. Foreningen avser att tilldmpa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms géra redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt
nedan. Underlag for avskrivning grundar sig p& 70% av féreningens anskaffningskostnad dvs
36.750.000 kr. Avskrivningsmetod K3.

Underlag fér avskrivning 36.750.000 kr
Avskrivningsbelopp ar 1 367.500 kr

Foreningen tar inte ut arsavgift for att ticka kostnader hanférliga till avskrivningar. Arsavgiften técker
kostnad fér féreningens lépande utbetalningar for drift, lanerantor, amortering och avsattning till
fonder.

Driftskostnader

Varme 250.000 kr
Vatten och avlopp 70.000 kr

Fastighetsel 30.000 kr
Sophémtning 30.000 kr

Trappstadning ‘ 40.000 kr

Snordjning 30.000 kr

Fastighetsforsakring 40.000 kr.
Ekonomisk férvaltning 40.000 kr

Summa driftskostnader 530.000 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift, bostader 31.130 kr

Fastighetsskatt, lokal 6.540 kr

Avsattning yttre fond 70.000 kr

Dispositionsfond 8.944 kr

Summa 6vriga kostnader 116.614kr

Summa kapitalkostnader, driftskostnader och évriga kostnader 1.387.214kr
8.7(17)
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Not:

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden fér ytire underhail ska ske i enlighet med underhélisplanen. De tverskott som kan uppsta for
foéreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden. Till dess att underhallsplan tagits fram,

sker avsattning till den yttre fonden med minst 40 kr per kvm.

Bostadsréttshavaren tecknar eget avtal och belostar:
-Hushalisel

-TV/Telefon/internet

-Hemforsékring och bostadsrattstilligg

16. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Avgift bostad 625 kr x 1.741 kvm 1.088.125 kr
Hyra lokal 147.889 kr
Hyra parkeringsplatser 151.200 kr
Summa intdkter 1.387.214 kr
17. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm, bostad 30.155 kr
Anskaffningskostnad per kvm, bostad och lokal 27.926 kr
Insats per kvm i snitt, bostad 18.001 kr
Insats per kvm i snitt, bostad och lokal 16.670 kr
Lan per kvm, bostad 12.154 kr
Lan per kvm, bostad och lokal 11.255 kr
Réanta per kvm 281 kr
Amortering per kvm 113 kr
Avskrivning per kvm 195 kr
Driftkostnad per kvm 282 kr
Avséttning yttre fond per kvm 40 kr
Dispositionsfond per kvm 5 kr
Kassaflode per kvm 45 kr
Avgift per kvm 625 kr
Lani % 40%
Insats i % 60%
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18. LAGENHETSFORTECKNING

Bryndsgatan 4 Marknads

_Lghnr St Yta Andel virde Insats  Insats/lkvm Avgiftfman Balkong
1001-1 3 rok 66 kvm 3,79 1.590.000 1.272.000 19.273 3.438 1 balkong
1002-02 4 rok 79 kvm 4,54 1.825.000 | 1.460.000 18.481 4.115 1 balkong |
1101-03 3rok 66 kvm 3,79 1.620.000 | 1.296.000 19.636 3.438 1 balkong |
1102-04 4 rok 79 kvm 4,54 1.855.000 1.484.000 18.785 4115 1 balkong |
1201-05 3 rok 66 kvm 3,79 1.650.000 1.320.000 20.000 3.438 1 balkong
1202-06 4 rok 79 kvm 4,54 1.885.000 1.508.000 19.089 4.115 1 balkong
1301-07 3 rok 66 kvm 3,79 1.650.000 | 1.320.000 20.000 3.438 1 balkong |
1302-08 4 rok 79 kvm 4,54 1.885.000 1.508.000 19.089 4.115 1 balkong
Sodra Fiskargatan 6 A Marknads
Lgh nr sti Yta Andel vérde Insats  Insats/fkvm Avgift/man Balkong
1001-09 2 rok 57 kvm 3,27 1.370.000 1.096.000 19.228 2.969 =rmsammmann
1002-10 2 rok 60 kvm 3,79 1.410.000 1.128.000 18.800 3.125 m—esmesns
1003-11 3 rok 66 kvm 3,79 1.490.000 1.192.000 18.061 3.438 semammnmnn=
110112 5 rok 143 kvm 8,21 2.490.000 1.992.000 13.930 7.448 2balkonger |
1102-13 2 rok 57 kvm 3,27 1.510.000 1.208.000 21.193 2.969 1 balkong
1201-14 S rok 143 kvm 8,21 2.490.000 1.992.000 13.930 7.448 2balkonger
1202-15 2 rok 57 kvm 3,27 1.540.000 1.232.000 21.614 2.969 1 balkong |
1301-16 5 rok 143 kvm 8,21 2.490.000 1.992.000 13.930 7.448 2balkonger
Saodra Fiskargatan 6 B Marknads

_Lghnr St Yta Andel virde Insats __Insats/lkvm Avgiftimén Balkon
100117 4 rok 79 kvm 3,79 1.825.000 1.460.000 18.481 4.115 1 balkon
100218 3 rok 66 kvm 4,54 1.590.000 1.272.000 19.273 3.438 1 balkon
1101-19 4 rok 79 kvm 3,79 1.855.000 1.484.000 18.785 4.115 1 balkon
1102-20 3 rok 66 kvm 4,54 1.620.000 1.296.000 19.636 3.438 1 balkon
1201-21 4 rok 79 kvm 3,79 1.885.000 1.508.000 19.089 4115 1 balkon
1202-22 3 rok 66 kvm 4,54 1.650.000 1.320.000 20.000 3.438 1 balkon
Summa 1.741 kvin 100,00 39.175.000 | 31.340.000 90.677
Lokal Yta Hyra/man
0001 50 kvm 4.176
0002 89 kvin 8.148
Summa 139 kvm 12.324

19. UPPMATNING AV YTOR

Lagenheterna och lokalerna &r uppmatt pa ritning.

20. TILLKOMMANDE KOSTNADER FOR EL OCH HEMFORSAKRING

Bostadsrattshavaren har eget abonnemang pa el och betalar hemfdrsékring och bostadsréttstillagg.
Beroende av storlek pa lagenheterna uppskattas kostnad fér el fran 300 kr till 700 kr per ménad samt
hemférsakring med bostadsrattstillagg fran 150 kr till 300 kr per ménad.

$.9(17)
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28. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavagift, dverlatelseavgift
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Néagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke — vare sig av regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar | kostnadsléget som bér kréva
hgjningar av arsavgiften sa att inte féreningens ekonom skal aventyras.

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick.

Bostadsrattshavaren betalar kostnad for TV, hushallsel, internet, hemftrsékring och
bostadsréattstillagg.

De i ekonomiska planen |dmnade uppgifter angaende beréknade kostnader och intdkter m.m hénfors
sig till vid denna tidpunkt ké&nda férutsattningar.

| Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vad som framgar vid féreningens upplésning eller
likvidation.

s.17 (17)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestiende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Islandsplan i Gavle, organisationsnummer
769638-2311, far hirmed ge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stdmmer verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ar av
betydelse for beddmning av féreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nodvéndigt for var
beddmning att bestka fastigheten.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.

I planen, som ir daterad 2020-05-16, gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstér som héllbar. Ligenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med
héansyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2020-05-19

“Anders Uby {:/ Kristofer Bjork

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Aktiedverlatelseavtal i koncept Offert forsikring 2020-03-19

Bankoffert 2020-04-15 Registreringsbevis 2019-12-18
Ekonomisk plan Protokoll OVK 2018-01-15
Energideklaration 2020-04-23 Stadgar 2019-12-18

Entreprenadkontrakt (ABT 06) 2020-04-20 Tomtkarta 2019-11-09

Hyresgéstlista Utdrag ur Fastighetsregistret 2020-01-22
Hyreskontrakt lokaler

Offert ekonomisk forvaltning 2020-03-18



